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ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

УСТЬ-КУТСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ (ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ) УСТЬ-КУТСКОГО РАЙОНА ИРКУТСКОЙ ОБЛАСТИ
Глава 1. Порядок применения правил землепользования и застройки Усть-Кутского муниципального образования (городского поселения) Усть-Кутского района Иркутской области
Статья 1. Предмет регулирования правил землепользования и застройки Усть-Кутского муниципального образования (городского поселения) Усть-Кутского района Иркутской области
1.Правила землепользования и застройки муниципального образования Усть-Кутского муниципального образования (городского поселения) Усть-Кутского района Иркутской области (далее – Правила) являются документом градостроительного зонирования Усть-Кутского муниципального образования (городского поселения) Усть-Кутского района Иркутской области (далее – Усть-Кутское городское поселение).
2. Правила подготовлены в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами, Уставом Усть-Кутского городского поселения (далее – Устав) и иными муниципальными правовыми актами.
3. Правила подготовлены с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в генеральном плане Усть-Кутского городского поселения, требований технических регламентов, результатов общественных обсуждений или публичных слушаний и предложений заинтересованных лиц.
Статья 2. Цели разработки Правил

1. Правила разрабатываются в целях:

1) создания условий для устойчивого развития территории Усть-Кутского городского поселения, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создания условий для планировки территории Усть-Кутского городского поселения;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Статья 3. Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления Усть-Кутского городского поселения Иркутской области
1. К полномочиям Думы городского поселения Усть-Кутского городского поселения Иркутской области в области землепользования и застройки относятся: 

1) утверждение Правил и утверждение внесения изменений в Правила или направление проекта Правил Главе Усть-Кутского городского поселения на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту;

2) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования Усть-Кутского городского поселения;

3) установление порядка организации и проведения публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности;

4) реализация иных полномочий в соответствии с законодательством Российской Федерации, Иркутской области, Уставом.

2. К полномочиям Главы Усть-Кутского городского поселения в области землепользования и застройки относятся:

1) принятие решения о подготовке проекта Правил;

2) утверждение состава и порядка деятельности Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки Усть-Кутского городского поселения Иркутской области и внесения в них изменений (далее - Комиссия);

3) принятие решения о назначении публичных слушаний по проекту Правил, проекту внесения изменений в Правила;

4) принятие решения о направлении проекта Правил в Дума городского поселения или об отклонении проекта Правил и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления;

5) рассмотрение вопросов о внесении изменений в Правила на основаниях, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации;

6) принятие решения о подготовке проекта внесения изменений в Правила или об отклонении предложений о внесении изменений в Правила с указанием причин отклонения и направление копии такого решения заявителям;

7) принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения;

8) принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения;

9) принятие решения о подготовке документации по планировке Усть-Кутского городского поселения, за исключением случаев, указанных в частях 1.1 и 12.12 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

10) принятие решения о назначении публичных слушаний по проекту планировки и проекту межевания на территории Усть-Кутского городского поселения, подготовленных в составе документации по планировке территории Усть-Кутского городского поселения;

11) принятие решения об утверждении документации по планировке Усть-Кутского городского поселения или решения об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку с учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки и проекту межевания Усть-Кутского городского поселения и заключения о результатах публичных слушаний;

12) осуществление иных полномочий в пределах компетенции, установленной федеральными законами, законами Иркутской области, Уставом и муниципальными правовыми актами.

3. К полномочиям Администрации Усть-Кутского городского поселения Иркутской области (далее – Администрация) в области землепользования и застройки относятся:

1) подготовка документации по планировке Усть-Кутского городского поселения в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

2) осуществление проверки проекта Правил (проекта изменений Правил), представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, Генеральному плану Усть-Кутского городского поселения, Схеме территориального планирования Иркутской области, схемам территориального планирования Российской Федерации;

3) направление в Комиссию предложений о внесении изменений в Правила в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории Усть-Кутского городского поселения;

4) резервирование земель и изъятие земельных участков в границах Усть-Кутского городского поселения для муниципальных нужд в соответствии законодательством Российской Федерации;

5) осуществление муниципального земельного контроля за использованием земель Усть-Кутского городского поселения в соответствии с законодательством Российской Федерации;

6) обеспечение опубликования (обнародования) решения об утверждении Правил (изменений Правил) или решения об отклонении проекта Правил (проекта изменений Правил) и о направлении его на доработку, включая мотивированное обоснование принятых решений в газете и на официальном сайте администрации Усть-Кутского городского поселения в информационно-телекоммуникационной сети Интернет;

7) иные полномочия, отнесенные к компетенции Администрации Уставом, решениями Думы городского поселения в соответствии с федеральным законодательством и законодательством Иркутской области.

В целях реализации полномочий Администрации в области градостроительной деятельности Главой Усть-Кутского городского поселения издаются муниципальные правовые акты в соответствии с полномочиями, предоставленными законодательством Российской Федерации, законами Иркутской области, Уставом.

4. К полномочиям Комиссии относятся:

1) подготовка проекта Правил и проекта внесения изменений в них;

2) подготовка предложений о внесении изменений в Правила;

3) организация и проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту Правил (проекту о внесении изменений в Правила) в порядке, определяемом Уставом и (или) нормативными правовыми актами Думы городского поселения, в соответствии со статьями 5.1, 28, частями 13, 14 статьи 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

4) организация и проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту документации по планировке территории в порядке, определяемом Уставом и (или) правовыми актами Думы городского поселения с учетом положений статьи 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

5) подготовка Главе Усть-Кутского городского поселения заключения по результатам публичных слушаний, в том числе рекомендаций и предложений о предоставлении специальных согласований и разрешений на отклонения от Правил, предложения по досудебному урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических лиц по поводу решений органов администрации, касающихся вопросов землепользования и застройки;

6) рассмотрение заявлений граждан и юридических лиц по вопросам соблюдения Правил и жалоб на требования предписаний об устранении нарушений градостроительных регламентов;

7)  разъяснение положений Правил физическим и юридическим лицам;

8) рассмотрение иных вопросов, касающихся градостроительного использования земельных участков, градостроительного зонирования и градостроительных регламентов;
9) рассмотрение заявок на предоставление земельных участков для строительства объектов, требующих получения специальных;

10) рассмотрение заявки на строительство и изменение видов использования недвижимости, требующие получения специального согласования.

Статья 4. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами для территориальных зон, при условии соблюдения технических регламентов.

2. Выбор основных и вспомогательных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства осуществляется правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

3. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства органами государственной власти, органами местного самоуправления, государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

4. В случаях, если земельный участок и (или) объект капитального строительства расположен на территории, на которую действие градостроительных регламентов не распространяется или для которой градостроительный регламент не устанавливается, изменение вида его разрешенного использования осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

5. Использование земельного участка и (или) объекта капитального строительства с условно разрешенным видом использования допускается после предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее – разрешение на условно разрешенный вид использования).

6. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, направляет в Комиссию заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

7. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования осуществляется в соответствии со статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

8. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее – разрешение на отклонение от предельных параметров).

9. Размещение на земельном участке объектов капитального строительства, их реконструкция с отклонением от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства допускается после предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров.

10. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров лицо направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.

11. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров осуществляется в соответствии со статьей 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Статья 5. Подготовка документации по планировке территории Усть-Кутского городского поселения
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территории Усть-Кутского городского поселения, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии со статьей 45 Градостроительного кодекса Российской.

Статья 6. Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки Усть-Кутского городского поселения
1. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам землепользования и застройки на территории Усть-Кутского городского поселения (далее – общественные обсуждения или публичные слушания) организуются и проводятся в целях:

1) соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

2) информирования населения городского поселения о градостроительной деятельности в Усть-Кутскогом городском округе.

2. Организация и проведение публичных слушаний осуществляется в порядке, определяемом Уставом, нормативными правовыми актами Думы городского поселения, с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3. На общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам землепользования и застройки должны выноситься:

1) проект Правил и проект о внесении изменений в Правила;

2) проекты планировки территории и проекты межевания территории;

3) проекты решений о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования;

4) проекты решения об отклонении от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

4. Решения о назначении общественных обсуждений или публичных слушаний принимает глава Усть-Кутского городского поселения.
Статья 7. Внесение изменений в Правила

1. Внесение изменений в Правила осуществляется в том же порядке, что и подготовка и утверждение Правил в соответствии со статьями 31-33 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. Перечень оснований для рассмотрения вопроса о внесении изменений в Правила установлен частью 2 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3. Комиссия в течение 25 (двадцати пяти) дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе Усть-Кутского городского поселения.

4. Глава Усть-Кутского городского поселения с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение 25 (двадцати пяти) дней со дня поступления заключения Комиссии принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в Правила или об отклонении предложения о внесении изменения в Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

Статья 8. Положение о регулировании иных вопросов землепользования и застройки Усть-Кутского городского поселения
1. Полномочия по организации управления и распоряжения землями, отнесенными к муниципальной собственности, и землями, государственная собственность на которые не разграничена, в границах Усть-Кутского городского поселения, осуществляются Администрацией, за исключением:

1) предоставления земельных участков, на которых расположены здания, сооружения, в порядке, установленном статьей 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации;

2) использования земельных участков без предоставления земельных участков и установления сервитута в порядке, установленном главой V.6 Земельного кодекса Российской Федерации;

3) формирования земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома;

4) предоставления земельных участков гражданам для индивидуального жилищного строительства.

2. Полномочия, указанные в части 1 настоящей статьи, реализуются в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации.

Статья 9. Порядок установления границ территориальных зон, зон с особыми условиями использования территорий

1. Границы территориальных зон, зон с особыми условиями использования территорий объектов культурного наследия устанавливаются (отображаются) на следующих картах:

1) Карта градостроительного зонирования городского поселения, М 1:25 000;

2) Карта градостроительного зонирования населенных пунктов, М 1:10 000, 1:5 000
3) Карта зон с особыми условиями использования городского поселения М 1:25 000;
4) Карта зон с особыми условиями использования населенных пунктов М 1:10 000, 1:5 000.
2. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается. Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному участку.

3. Границы территориальных зон устанавливаются с учетом:

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом Усть-Кутского городского поселения;

3) территориальных зон, определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации;

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

5) планируемых изменений границ земель различных категорий;

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

4. Границы территориальных зон могут устанавливаться по:

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

2) красным линиям;

3) границам земельных участков;

4) границам населенных пунктов;

5) естественным границам природных объектов;

6) иным границам.
Глава 2. Градостроительные регламенты

Статья 10. Виды, состав и кодовое обозначение территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования Усть-Кутского городского поселения
На карте градостроительного зонирования установлены следующие виды территориальных зон (в скобках приводится их кодовое обозначение):

Жилые зоны:

1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами
(Ж-1)

2. Зона застройки малоэтажными жилыми домами (да 4 этажей, включая мансардный)
(Ж-2)

3. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей включая мансардный)
(Ж-3)

4. Зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и 
более) 
(Ж-4)

Общественно-деловые зоны:

5. Многофункциональная общественно деловая зона
(ОД-1)
6. Зона специализированной общественной застройки
(ОД-2)

Производственные зоны, зоны инженерной и 

транспортной инфраструктур:
7. Производственная зона
(ПЗ-1)

8. Коммунально - складская зона
(ПЗ-2)

9. Зона инженерной инфраструктуры
(ПЗ-3)

10. Зона транспортной инфраструктуры
(ПЗ-4)

Зоны сельскохозяйственного использования:

11. Зона сельскохозяйственного использования
(СХ-1)

12. Зона садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений
(СХ-2)
13. Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
(СХ-3)
Зоны рекреационного назначения:

14. Зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса) 
(Р-1)

15. Зона отдыха
(Р-2)
16. Лесопарковая зона
(Р-3)

17. Зона лесов
(Р-4)

Зоны специального назначения:

18. Зона кладбищ
(СНЗ-1)

19. Зона складирования и захоронения отходов
(СНЗ-2)

20. Зона режимных территорий
 (СНЗ-3)
21. Иные зоны
 (СНЗ-4)

Статья 11. Структура градостроительных регламентов в составе Правил

1. Общие положения о градостроительных регламентах.

Градостроительные регламенты территориальной зоны в отношении земельных участков и объектов капитального строительства включают в себя:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с федеральным законодательством.

На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке устанавливаются территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, в случае планирования осуществления такой деятельности. Границы таких территорий устанавливаются по границам одной или нескольких территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте.

Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения применяются в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.

Применительно к территориям исторических поселений, достопримечательных мест, землям лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми условиями использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

2. Виды разрешенного использования для территориальных зон.

Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства, может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии со статьей 4 Правил.

Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения.

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.

Статья 12. Градостроительные регламенты. Жилые зоны

1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1)

Основные виды разрешенного использования
	Виды разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Параметры разрешенного использования

	Для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение гаражей для собственных нужд и хозяйственных построек
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,04 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 0,15 га

Минимальные отступы от границ земельных участков до основного строения – 3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60

Иные параметры:
Минимальный отступ от красной линии – 3 м
Максимальная высота подсобного сооружений – 3,5 м

Высота ограждения – 1,8 м

	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) (2.2)
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных
	

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1)
	Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный); обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;  размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,04 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 0,3 га

Минимальные отступы от границ земельных участков до основного строения – 3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70
Иные параметры:
Минимальный отступ от красной линии – 3 м
Минимальный процент озеленения - 25 

	Блокированная жилая застройка (2.3)
	Размещение жилого дома, блокированного с другим жилым домом (другими жилыми домами) в одном ряду общей боковой стеной (общими боковыми стенами) без проемов и имеющего отдельный выход на земельный участок; разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение гаражей для собственных нужд и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха 
	

	Оказание услуг связи (3.2.3)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70
Иные параметры:
Минимальный отступ от красной линии – 3 м

	Спорт (5.1)
	Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1.1-5.1.7
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования 
с кодами 12.0.1-12.0.2
	


Условно разрешенные виды использования
	Хранение автотранспорта (2.7.1)
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машиноместа, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,0035 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 0,012 га
Минимальные отступы от границ земельных участков –

 3 м со стороны улиц, 1 м от иных границ
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 1 этаж или 4,5 м
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению

	Стоянка транспортных средств (4.9.2)
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 

0,0035 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 1,0 га

Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Здравоохранение (3.4)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1-3.4.2
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,04 га
Предельные максимальные размеры земельного участка – 0,15 га

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 2 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

	Магазины (4.4)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м
	

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2)
	Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	

	Общественное питание (4.6)


	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	

	Бытовое обслуживание (3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,1 га
Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению
Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 2 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30
Иные параметры:
Минимальный процент спортивно-игровых площадок – 20
Минимальный процент озеленения - 50

	Площадки для занятий спортом (5.1.3)
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Оборудованные площадки для занятий спортом (5.1.4)
	Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища)
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,06 га
Предельные максимальные размеры земельного участка – 3,0 га
Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 9 м
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30

	Осуществление религиозных обрядов (3.7.1)
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги)
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га
Предельные максимальные размеры земельного участка – 3,0 га
Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

	Ветеринарное обслуживание (3.10)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.10.1-3.10.2
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га
Предельные максимальные размеры земельного участка – 0,05 га
Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70


Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)



2. Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей включая, мансардный) (Ж-2)

Основные виды разрешенного использования
	Виды разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Параметры разрешенного строительства

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1)
	Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный); 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,04 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 0,5 га

Предельные максимальные размеры земельного участка для двухквартирного жилого дома – 0,3 га

Минимальные отступы от границ земельных участков до основного строения – 3 м, 

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 4 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

Иные параметры:
Минимальный отступ от красной линии – 3 м
Минимальный процент озеленения - 25

	Блокированная жилая застройка (2.3)
	Размещение жилого дома, блокированного с другим жилым домом (другими жилыми домами) в одном ряду общей боковой стеной (общими боковыми стенами) без проемов и имеющего отдельный выход на земельный участок; разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение гаражей для собственных нужд и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,04 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 0,5 га
Минимальные отступы от границ земельных участков до основного строения – 3 м, 

Минимальные отступы от границ земельных участков для блокированного жилого дома со стороны смежного блока дома – не устанавливается
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70
Иные параметры:
Минимальный отступ от красной линии – 3 м
Минимальный процент озеленения - 25

	Для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение гаражей для собственных нужд и хозяйственных построек
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,04 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 0,15 га

Минимальные отступы от границ земельных участков до основного строения – 3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60

Иные параметры:
Минимальный отступ от красной линии – 3 м
Максимальная высота подсобного сооружений – 3,5 м

Высота ограждения – 1,8 м

	Служебные гаражи (4.9)
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машиноместа, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,0035 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 0,012 га
Минимальные отступы от границ земельных участков –

 3 м со стороны улиц, 1 м от иных границ
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 1 этаж или 4,5 м
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению

	Оказание услуг связи (3.2.3)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70
Иные параметры:
Минимальный отступ от красной линии – 3 м

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования 
с кодами 12.0.1-12.0.2
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,1 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30

Иные параметры:
Минимальный процент спортивно-игровых площадок – 20
Минимальный процент озеленения - 50


Условно разрешенные виды использования
	Хранение автотранспорта (2.7.1)
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машиноместа, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,0035 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 0,012 га
Минимальные отступы от границ земельных участков –

 3 м со стороны улиц, 1 м от иных границ
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 1 этаж или 4,5 м
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению

	Стоянка транспортных средств (4.9.2)
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 

0,0035 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 1,0 га

Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Здравоохранение (3.4)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1-3.4.2
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,02 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 2 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

	Магазины (4.4)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,04 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 0,15 га

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 2 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2)
	Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	

	Общественное питание (4.6)


	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	

	Общественное управление (3.8)


	Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.8.1-3.8.2
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,04 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 0,5 га

Минимальные отступы от границ земельных участков – 3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 2 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

	Деловое управление (4.1)


	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	

	Гостиничное обслуживание (4.7)


	Размещение гостиниц
	

	Бытовое обслуживание (3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	

	Оказание социальной помощи населению (3.2.2)
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,04 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 0,5 га
Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 2 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

	Объекты культурно-
досуговой деятельности (3.6.1)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,04 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению
Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80

	Площадки для занятий спортом (5.1.3)
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Оборудованные площадки для занятий спортом (5.1.4)
	Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища)
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,06 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 3,0 га

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 9 м

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30

	Осуществление религиозных обрядов (3.7.1)
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги)
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 3,0 га

Минимальные отступы от границ земельных участков – 3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

	Ветеринарное обслуживание (3.10)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.10.1-3.10.2
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 0,05 га

Минимальные отступы от границ земельных участков – 3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70


Вспомогательные виды разрешенного использования
	Благоустройство территории (12.0.2)

	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)


3. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный) (Ж-3)

Основные виды разрешенного использования
	Виды разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Параметры разрешенного строительства

	Среднеэтажная жилая застройка (2.5)
	Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,3 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 5,5 га

Минимальные отступы от границ земельных участков до основного строения – 3 м, 

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 8 этажей

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60

Иные параметры:
Минимальный отступ от красной линии – 3 м
Минимальный процент озеленения - 25

	Оказание услуг связи (3.2.3)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

Иные параметры:
Минимальный отступ от красной линии – 3 м

	Площадки для занятий спортом (5.1.3)
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования 
с кодами 12.0.1-12.0.2
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,1 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30

Иные параметры:
Минимальный процент спортивно-игровых площадок – 20
Минимальный процент озеленения - 50

	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 1 этаж
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению


Условно разрешенные виды использования
	Здравоохранение (3.4)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1-3.4.2
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,02 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 2 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

	Магазины (4.4)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,04 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 0,15 га

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 2 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

	Общественное питание (4.6)


	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2)
	Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	

	Развлекательные мероприятия (4.8.1)
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых площадок
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,04 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению
Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 4 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

	Общественное управление (3.8)


	Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.8.1-3.8.2
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,04 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 0,5 га

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 2 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

	Деловое управление (4.1)


	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	

	Гостиничное обслуживание (4.7)


	Размещение гостиниц
	

	Бытовое обслуживание (3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	

	Оказание услуг связи (3.2.3)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 2 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

	Объекты культурно-
досуговой деятельности (3.6.1)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,04 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80

	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)
	Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше; 
благоустройство и озеленение придомовых территорий; 
обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для отдыха; 
размещение подземных гаражей и автостоянок; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% 
от общей площади дома
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 9 этажей

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

Иные параметры:
Минимальный процент озеленения – 25

Минимальный отступ от красной линии – 3 м

	Стоянка транспортных средств (4.9.2)
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 

0,0035 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 1,0 га

Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования
	Благоустройство территории (12.0.2)

	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)


4. Зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более) (Ж-4)

Основные виды разрешенного использования
	Виды разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Параметры разрешенного строительства

	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)
	Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше; 
благоустройство и озеленение придомовых территорий; 
обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для отдыха; 
размещение подземных гаражей и автостоянок; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% 
от общей площади дома
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 16 этажей

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

Иные параметры:
Минимальный процент озеленения – 25

Минимальный отступ от красной линии – 3 м

	Среднеэтажная жилая застройка (2.5)
	Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков до основного строения – 3 м, 

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 8 этажей

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60

Иные параметры:
Минимальный отступ от красной линии – 3 м
Минимальный процент озеленения - 25

	Социальное обслуживание (3.2)
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1-3.2.4
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,07 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 2 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

Иные параметры:
Минимальный процент озеленения -20

	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание (3.4.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 2 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,1 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30

Иные параметры:
Минимальный процент спортивно-игровых площадок – 20
Минимальный процент озеленения - 50

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-
развлекательные центры (комплексы) (4.2)


	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5, 4.6, 4.8-4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Магазины (4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м
	

	Спорт (5.1)


	Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1.1-5.1.7
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 1 этаж

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Улично-дорожная сеть (12.0.1)


	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств
	

	Благоустройство территории (12.0.2)
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	

	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 1 этаж

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению


Условно разрешенные виды использования
	Оказание социальной помощи населению (3.2.2)
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 2 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Бытовое обслуживание (3.3)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	

	Общественное управление (3.8)


	Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.8.1-3.8.2
	

	Деловое управление (4.1)


	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	

	Общественное питание (4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	

	Гостиничное обслуживание (4.7)


	Размещение гостиниц
	

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2)
	Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	

	Объекты культурно-
досуговой деятельности (3.6.1)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,04 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80

	Стоянка транспортных средств (4.9.2)
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 

0,0035 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 1,0 га

Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования
	Благоустройство территории (12.0.2)

	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)


Субъекты землепользования в жилых зонах обязаны содержать придомовые территории в порядке и чистоте, сохранять зеленые насаждения, беречь объекты благоустройства.

Запрещается складирование дров, строительных материалов, мусора и т.д. на придомовых территориях. При возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.

Требования к ограждениям земельных участков: со стороны улиц ограждения должны быть прозрачными; характер ограждения, его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон. 

Статья 13. Градостроительные регламенты. Общественно – деловые зоны

1. Многофункциональная общественно – деловая зона (ОД-1)

Основные виды разрешенного использования

	Виды разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Параметры разрешенного строительства

	Общественное управление (3.8)


	Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.8.1-3.8.2
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га
Предельные максимальные размеры земельного участка – 0,5 га
Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 этажей
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

Иные параметры:

Минимальный процент озеленения – 10

Максимальная высота оград – 1,5 м

	Деловое управление (4.1)


	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	

	Банковская и страховая деятельность (4.5)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	

	Гостиничное обслуживание (4.7)
	Размещение гостиниц
	

	Общественное питание (4.6)

	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 этажей

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

	Бытовое обслуживание (3.3)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	

	Магазины (4.4)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м
	

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-
развлекательные центры (комплексы) (4.2)


	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5, 4.6, 4.8-4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	

	Рынки (4.3)
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2)


	Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 этажей

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80

	Социальное обслуживание (3.2)


	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1-3.2.4
	

	Образование и просвещение (3.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1-3.5.2
	

	Объекты культурно-
досуговой деятельности (3.6.1)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,04 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80


Условно разрешенные виды использования

	Ветеринарное обслуживание (3.10)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.10.1-3.10.2
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 

не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 этажей

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

	Развлекательные мероприятия (4.8.1)
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых площадок
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,15 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 

не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 6 этажей

Максимальный процент застройки в границах земельного участка –  70

	Объекты дорожного сервиса (4.9.1)
	Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования 
с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,03 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 

не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – со стороны улиц 3 м, от иных границ 1 м
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80

	Служебные гаражи (4.9)


	Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования 
с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 
0,0035 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 

не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 2 этажа
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 90

	Хранение автотранспорта (2.7.1)
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9
	


Вспомогательные виды разрешенного использования

	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)

	Благоустройство территории (12.0.2)


2. Зона специализированной общественной застройки (ОД-2)

Основные виды разрешенного использования

	Виды разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Параметры разрешенного строительства


	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,1 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30

Иные параметры:
Минимальный процент спортивно-игровых площадок – 20

Минимальный процент озеленения – 50

	Среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,1 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30

Иные параметры:
Минимальный процент спортивно-игровых площадок – 20

Минимальный процент озеленения – 50

	Объекты культурно- досуговой деятельности (3.6.1)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,04 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 

не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80

	Религиозное использование (3.7)
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1-3.7.2
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 

не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

	Здравоохранение (3.4)

	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1-3.4.2
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 

не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 этажей

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

Иные параметры:
Минимальный процент озеленения - 30


	Медицинские организации особого назначения (3.4.3)
	Размещение объектов капитального строительства для размещения медицинских организаций, осуществляющих проведение судебно-медицинской и патологоанатомической экспертизы (морги)
	

	Социальное обслуживание (3.2)
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1-3.2.4
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 

не подлежат установлению
Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 этажей

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

	Спорт (5.1)
	Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1.1-5.1.7
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению
Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

	Обеспечение научной деятельности (3.9)


	Размещение зданий и сооружений для обеспечения научной деятельности. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.9.1-3.9.3
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению
Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (3.9.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)
	


Условно разрешенные виды использования

	Бытовое обслуживание (3.3)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 

не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 этажей

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70



	Магазин (4.4)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м
	

	Общественное питание (4.6)


	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	

	Развлекательные мероприятия (4.8.1)


	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых площадок
	

	Ветеринарное обслуживание (3.10)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.10.1-3.10.2
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 

не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 этажей

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

	Общественное управление (3.8)


	Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.8.1-3.8.2
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 

не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 этажей

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80

	Деловое управление (4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	


Вспомогательные виды разрешенного использования

	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)

	Служебные гаражи (4.9)


Статья 14. Градостроительные регламенты. Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур
1. Производственная зона (ПЗ-1)

Основные виды разрешенного использования

	Виды разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Параметры разрешенного строительства

	Производственная деятельность (6.0)


	Размещение объектов капитального строительства в целях добычи полезных ископаемых, их переработки, изготовления вещей промышленным способом
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,1 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 6 этажей

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Недропользование (6.1)

	Осуществление геологических изысканий; 
добыча полезных ископаемых открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами; размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи полезных ископаемых; 
размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке; 
размещение объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча полезных ископаемых происходит на межселенной территории
	

	Тяжелая промышленность (6.2)


	Размещение объектов капитального строительства горно-обогатительной и горно-перерабатывающей, металлургической, машиностроительной промышленности, а также изготовления и ремонта продукции судостроения, авиастроения, вагоностроения, машиностроения, станкостроения, а также другие подобные промышленные предприятия, для эксплуатации которых 
предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон, за исключением случаев, когда объект промышленности отнесен к иному виду разрешенного использования
	

	Легкая промышленность (6.3)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства продукции легкой промышленности (производство текстильных изделий, производство одежды, производство кожи и изделий из кожи и иной продукции легкой промышленности)
	

	Фармацевтическая промышленность (6.3.1)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для фармацевтического производства, в том числе объектов, в отношении которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон
	

	Пищевая промышленность (6.4)


	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий
	

	Нефтехимическая промышленность (6.5)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для переработки углеводородного сырья, изготовления удобрений, полимеров, химической продукции бытового назначения и подобной продукции, а также другие подобные промышленные предприятия
	

	Строительная промышленность (6.6)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции
	

	Энергетика (6.7)


	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1 


	

	Целлюлозно-бумажная промышленность (6.11)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для целлюлозно-бумажного производства, производства целлюлозы, древесной массы, бумаги, картона и изделий из них, издательской и полиграфической деятельности, тиражирования записанных носителей информации
	

	Объекты дорожного сервиса (4.9.1)
	Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4
	

	Склад (6.9)
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению
Предельные максимальные размеры земельного участка – 100,0 га
Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 6 этажей

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению


Условно разрешенные виды использования

	Деловое управление (4.1)

	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению
Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 этажей

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

	Магазины (4.4)

	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м
	

	Объекты торговли (торговые центры, торгово- развлекательные центры (комплексы)
(4.2)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5, 4.6, 4.8-4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	

	Бытовое обслуживание (3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	

	Общественное питание (4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 5 этажей

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

	Хранение автотранспорта (2.7.1)
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,0035 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежит установлению
Минимальные отступы от границ земельных участков –

 3 м со стороны улиц, 1 м от иных границ
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 1 этаж или 4,5 м
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению

	Ремонт автомобилей (4.9.1.4)
	Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 2 этажа
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

	Использование лесов (10.0)
	Деятельность по заготовке, первичной обработке и вывозу древесины и недревесных лесных ресурсов, охрана и восстановление лесов и иные цели. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 10.1-0.4
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению
Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению
Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Лесные плантации (10.2)
	Выращивание и рубка лесных насаждений, выращенных трудом человека, частичная переработка, хранение и вывоз древесины, создание дорог, размещение сооружений, необходимых для обработки и хранения древесины (лесных складов, лесопилен), охрана лесов 
	

	Заготовка лесных ресурсов (10.3)
	Заготовка живицы, сбор недревесных лесных ресурсов, в том числе гражданами для собственных нужд, заготовка пищевых лесных ресурсов и дикорастущих растений, хранение, неглубокая переработка и вывоз добытых лесных ресурсов, размещение временных сооружений, необходимых для хранения и неглубокой переработки лесных ресурсов (сушилки, грибоварни, склады), охрана лесов 
	

	Резервные леса (10.4)
	Деятельность, связанная с охраной лесов 
	


Вспомогательные виды разрешенного использования

	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)

	Общежития (3.2.4)

	Служебные гаражи (4.9)

	Воздушный транспорт (7.4)


2. Коммунально – складская зона (ПЗ-2)

Основные виды разрешенного использования

	Виды разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Параметры разрешенного строительства

	Хранение автотранспорта (2.7.1)
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машиноместа, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,0035 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежит установлению
Минимальные отступы от границ земельных участков –

 3 м со стороны улиц, 1 м от иных границ
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 1 этаж или 4,5 м
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению

	Объекты дорожного сервиса (4.9.1)
	Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования 
с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,1 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 10 га

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Склад (6.9)
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 

не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Ветеринарное обслуживание (3.10)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.10.1-3.10.2
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га
Предельные максимальные размеры земельного участка – 0,05 га
Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

	Приюты для животных (3.10.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг в стационаре; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для содержания, разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и лечению бездомных животных; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для организации гостиниц для животных
	

	Стоянка транспортных средств (4.9.2)
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 

0,0035 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 1,0 га

Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению


Условно разрешенные виды использования

	Деловое управление (4.1)


	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 

не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 2 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

	Магазины (4.4)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м
	

	Общественное питание (4.6)

	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	

	Ремонт автомобилей (4.9.1.4)
	Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли
	

	Бытовое обслуживание (3.3)

	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 

не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
(4.2)


	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5, 4.6, 4.8-4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	

	Гостиничное обслуживание (4.7)
	Размещение гостиниц
	


Вспомогательные виды разрешенного использования

	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)

	Служебные гаражи (4.9)


3. Зона инженерной инфраструктуры (ПЗ-3)
Основные виды разрешенного использования

	Виды разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Параметры разрешенного строительства

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 1 этаж

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Энергетика (6.7)
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); 
размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 

не подлежат установлению

Предельные максимальные размеры земельного участка – 

не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 

не подлежат установлению

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Связь (6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3
	

	Общее пользование водными объектами (11.1)


	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-
бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством)
	

	Специальное пользование водными объектами (11.2)
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов)
	

	Магазины (4.4)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,03 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 0,15 га

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 2 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70


Условно разрешенные виды использования

	Не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования

	Не подлежат установлению


4. Зона транспортной инфраструктуры (ПЗ-4)
Основные виды разрешенного использования

	Виды разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Параметры разрешенного строительства

	Хранение автотранспорта (2.7.1)
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машиноместа, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,0035 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежит установлению
Минимальные отступы от границ земельных участков –

 3 м со стороны улиц, 1 м от иных границ
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 1 этаж или 4,5 м
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению

	Служебные гаражи (4.9)
Стоянка транспортных средств (4.9.2)
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 

0,0035 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 1,0 га

Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 2 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

Иные параметры:
Отступ от границ земельного участка, жилых и общественных зданий в целях определения места допустимого размещения сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.

	Объекты дорожного сервиса (4.9.1)

Заправка транспортных средств (4.9.1.1)

Автомобильные мойки (4.9.1.3)
	Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования 
с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Предельные максимальные размеры земельного участка – 2,0 га

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 0,5 га

Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Причалы для маломерных судов (5.4)
	Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 
0,0035 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 2,0 га

Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 1 этаж

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Железнодорожный транспорт (7.1)
	Размещение объектов капитального строительства железнодорожного транспорта. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.1.1-7.1.2
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Автомобильный транспорт (7.2)


	Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.2.1-7.2.3
	

	Водный транспорт (7.3)


	Размещение искусственно созданных для судоходства внутренних водных путей, размещение объектов капитального строительства внутренних водных путей, размещение объектов 
капитального строительства морских портов, размещение объектов капитального строительства, в том числе морских и речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений, навигационного оборудования и других объектов, необходимых для обеспечения судоходства и водных перевозок, заправки водного транспорта
	

	Воздушный транспорт (7.4)


	Размещение аэродромов, вертолетных площадок (вертодромов), обустройство мест для приводнения и причаливания гидросамолетов, размещение радиотехнического обеспечения полетов и прочих объектов, необходимых для взлета и приземления (приводнения) воздушных судов, размещение аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, необходимых для посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания и обеспечения их безопасности, а также размещение объектов, необходимых для погрузки, разгрузки и хранения грузов, перемещаемых воздушным путем; размещение объектов, предназначенных для технического обслуживания и ремонта воздушных судов
	

	Трубопроводный транспорт (7.5)


	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования 
с кодами 12.0.1-12.0.2
	

	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств 
	

	Магазины (4.4)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,03 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 0,15 га

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 2 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70


Условно разрешенные виды использования

	Парки культуры и отдыха (3.6.2)
	Размещение парков культуры и отдыха 
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению
Иные параметры:
Территорию зеленых насаждений принимать для:

- бульвара - 70 -75% общей площади зоны,

аллеи, дорожки, площадки – 25 – 30%

- сквера - 60 -75% общей площади зоны,

аллеи, дорожки, площадки – 25 – 40%


	Оборудованные площадки для занятий спортом (5.1.4)
	Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища)
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,06 га
Предельные максимальные размеры земельного участка – 3,0 га
Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 9 м
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30


Вспомогательные виды разрешенного использования

	Складские помещения (6.9.1)


Статья 15. Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования

1.Зона сельскохозяйственного использования (СХ-1)

Основные виды разрешенного использования

	Виды разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Параметры разрешенного строительства

	Растениеводство (1.1)
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2-1.6
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Сенокошение (1.19)
	Кошение трав, сбор и заготовка сена
	

	Выпас сельскохозяйственных животных (1.20)
	Выпас сельскохозяйственных животных
	


Условно разрешенные виды использования

	Не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования

	Обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18)


2. Зона садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений (СХ-2)

Основные виды разрешенного использования

	Виды разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Параметры разрешенного строительства

	Ведение садоводства (13.2)


	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей для собственных нужд
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,04 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков до основного строения – 3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа (14м)

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40

Иные параметры:
Минимальное расстояние до домов, хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках – 6 м

Максимальная высота оград – 1,5 м (ограждения между участками должны устраиваться из прозрачных или не затеняющих материалов)

	Ведение огородничества (13.1)


	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур
	

	Земельные участки общего назначения (13.0)
	Земельные участки, являющиеся имуществом общего пользования и предназначенные для общего использования правообладателями земельных участков, расположенных в границах территории ведения гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, и (или) для размещения объектов капитального строительства, относящихся к имуществу общего пользования
	


Условно разрешенные виды использования

	Магазины (4.4)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 0,25 га

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 2 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

	Общественное питание (4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	


Вспомогательные виды разрешенного использования

	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)


3. Производственная зона сельскохозяйственных предприятий (СХ-3)

Основные виды разрешенного использования

	Виды разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Параметры разрешенного строительства

	Сельскохозяйственное использование (1.0)
	Ведение сельского хозяйства. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.1-1.20, в том числе размещение зданий и сооружений, используемых для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,06 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 100,0 га

Минимальные отступы от границ земельных участков до основного строения – 3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 2 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Растениеводство (1.1)

	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2-1.6
	

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур (1.2)

	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных и иных сельскохозяйственных культур
	

	Овощеводство (1.3)

	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц
	

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур (1.4)
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и цветочных культур
	

	Садоводство (1.5)

	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда и иных многолетних культур
	

	Выращивание льна и конопли (1.6)

	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием льна, конопли
	

	Животноводство (1.7)

	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений,
используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.8-1.11, 1.15, 1.19, 1.20
	

	Скотоводство (1.8)

	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей); сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	

	Звероводство (1.9)

	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением в неволе ценных пушных зверей; размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	

	Птицеводство (1.10)

	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих; размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и 
разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	

	Свиноводство (1.11)

	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней; размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	

	Пчеловодство (1.12)

	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых; размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых; размещение сооружений, используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства
	

	Рыбоводство (1.13)
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры); размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры)
	

	Научное обеспечение сельского хозяйства (1.14)
	Осуществление научной и селекционной работы, ведения сельского хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и 
животного мира; размещение коллекций генетических ресурсов растений
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,06 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 0,5 га

Минимальные отступы от границ земельных участков до основного строения – 3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 2 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках (1.16)

	Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,06 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 100,0 га
Минимальные отступы от границ земельных участков до основного строения – 3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 2 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Питомники (1.17)
	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян; размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства
	

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (1.15)
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,06 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 0,5 га
Минимальные отступы от границ земельных участков до основного строения – 3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 2 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению


Условно разрешенные виды использования
	Не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования

	Обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18)

	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)

	Охрана природных территорий (9.1)


Статья 16. Градостроительные регламенты. Зоны рекреационного назначения

1. Зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса (Р-1)

Основные виды разрешенного использования

	Виды разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Параметры разрешенного строительства

	Парки культуры и отдыха (3.6.2)

	Размещение парков культуры и отдыха
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению
Иные параметры:
Территорию зеленых насаждений принимать для:

- бульвара - 70 -75% общей площади зоны,

аллеи, дорожки, площадки – 25 – 30%

- сквера - 60 -75% общей площади зоны,

аллеи, дорожки, площадки – 25 – 40%


	Охрана природных территорий (9.1)


	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования 
с кодами 12.0.1-12.0.2
	

	Благоустройство территории (12.0.2)


	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	


Условно разрешенные виды использования
	Не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования

	Благоустройство территории (12.0.2)


2. Зона отдыха (Р-2)

Основные виды разрешенного использования
	Виды разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Параметры разрешенного строительства

	Природно-
познавательный туризм (5.2)
	Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде; осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению
Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению
Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Охрана природных территорий (9.1)
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными
	

	Отдых (рекреация) (5.0)


	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной 
деятельности; создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1-5.5
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению
Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению
Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Спорт (5.1)
	Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1.1-5.1.7
	

	Курортная деятельность (9.2)
	Использование, в том числе с их извлечением, для лечения и оздоровления человека природных лечебных ресурсов (месторождения минеральных вод, лечебные грязи, рапой лиманов и озер, особый климат и иные природные факторы и условия, которые используются или могут использоваться для профилактики и лечения заболеваний человека), а также охрана лечебных ресурсов от истощения и уничтожения в границах первой зоны округа горно-санитарной или санитарной охраны лечебно-оздоровительных местностей и курорта
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га
Предельные максимальные размеры земельного участка – 

не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 2 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

	Санаторная деятельность (9.2.1)
	Размещение санаториев, профилакториев, бальнеологических лечебниц, грязелечебниц, обеспечивающих оказание услуги по лечению и оздоровлению населения; обустройство 
лечебно-оздоровительных местностей (пляжи, бюветы, места добычи целебной грязи); размещение лечебно-оздоровительных лагерей
	


Условно разрешенные виды использования

	Магазины (4.4)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 

не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70

	Общественное питание (4.6)


	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	

	Общественное управление (3.8)


	Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.8.1-3.8.2
	

	Деловое управление (4.1)


	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	

	Культурное развитие (3.6)
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.6.1-3.6.3
	


Вспомогательные виды разрешенного использования

	Служебные гаражи (4.9)

	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)


3. Лесопарковая зона (Р-3)
Основные виды разрешенного использования

	Виды разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Параметры разрешенного строительства

	Охрана природных территорий (9.1)


	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению
Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению
Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению


Условно разрешенные виды использования

	Не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования

	Не подлежат установлению


4. Зона лесов (Р-4)
Основные виды разрешенного использования
	Не подлежат установлению


Условно разрешенные виды использования

	Не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования

	Не подлежат установлению


В соответствии со ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда.
Статья 17. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения

1. Зона кладбищ (СНЗ-1)

Основные виды разрешенного использования

	Виды разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Параметры разрешенного строительства

	Ритуальная деятельность (12.1)
	Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; размещение соответствующих культовых сооружений; осуществление деятельности по производству продукции ритуально-обрядового назначения
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,5 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 40,0 га

Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

Иные параметры:
Максимальная площадь захоронений – 75

Максимальная высота оград – 1 м

	Бытовое обслуживание (3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 10,0 га

Минимальные отступы от границ земельных участков – 
3 м

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению


Условно разрешенные виды использования

	Не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования

	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)

	Служебные гаражи (4.9)


2. Зона складирования и захоронения отходов (СНЗ-2)

Основные виды разрешенного использования

	Виды разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Параметры разрешенного строительства

	Специальная деятельность (12.2)
	Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки)
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 40,0 га
Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению


Условно разрешенные виды использования

	Не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования

	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)


3. Зона режимных территорий (СНЗ-3)

Основные виды разрешенного использования
	Виды разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Параметры разрешенного строительства

	Обеспечение обороны и безопасности (8.0)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов управлений ими (размещение военных организаций, внутренних войск, учреждений и других объектов, дислокация войск и сил флота), проведение воинских учений и других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности воинских частей; размещение зданий военных училищ, военных институтов, военных университетов, военных академий; размещение объектов, обеспечивающих осуществление таможенной деятельности
	Предельные минимальные размеры земельного участка – 0,01 га

Предельные максимальные размеры земельного участка – 25,0 га
Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	

	Обеспечение деятельности по исполнению наказаний (8.4)
	Размещение объектов капитального строительства для создания мест лишения свободы (следственные изоляторы, тюрьмы, поселения)
	


Условно разрешенные виды использования

	Не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования

	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)

	Служебные гаражи (4.9)


4. Иные зоны (СНЗ-4)

Основные виды разрешенного использования

	Виды разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Параметры разрешенного строительства

	Охрана природных территорий (9.1)


	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными
	Предельные минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению
Предельные максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению
Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению

	Запас (12.3)


	Отсутствие хозяйственной деятельности
	

	Водные объекты (11.0)


	Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря и другие поверхностные водные объекты
	

	Общее пользование водными объектами (11.1)
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-
бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством)
	


Условно разрешенные виды использования

	Не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования

	Не подлежат установлению


Примечания к градостроительным регламентам.

1. Предельный размер земельных участков не может быть менее площади, занимаемой существующим или размещаемым в его границах объектом капитального строительства, и обеспечивающей соблюдение установленных Правилами предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, в том числе минимальной доли озеленения земельных участков, минимального количества мест для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта в границах земельного участка, а также соблюдение строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов.

2. Минимальные отступы от стен существующих зданий, строений, сооружений до границ земельных участков (в границах, которых расположены эти существующие здания, строения, сооружения), совпадающих с улицами и проездами по линиям существующей застройки, в условиях реконструкции допускается устанавливать не менее 3 метров.

Глава 3. Зоны с особыми условиями использования территории

Статья 18. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранных зон объектов электроэнергетики
1. На территории зон охраны объектов электросетевого хозяйства в установленных границах в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон», устанавливается специальный режим использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2. В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров.

3. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных частью 2 настоящей статьи, запрещается:

1) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

2) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

3) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи).

4. В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются:

1) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

2) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

3) посадка и вырубка деревьев и кустарников;

4) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

5) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях – на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

6) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

7) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи).

5. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением до 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных частью 4 настоящей статьи, без письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещается:

1) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, садовые, огородные земельные участки и иные объекты недвижимости, расположенные в границах территории ведения гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, объекты жилищного строительства, в том числе индивидуального (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

2) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов.

Статья 19. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранных зон линий и сооружений связи
1. В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 09.06.1995 № 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации», устанавливается специальный режим использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Земельная площадь охранных зон на трассах линий связи и линий радиофикации используется юридическими и физическими лицами в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации с учетом ограничений, установленных настоящими Правилами и обеспечивающих сохранность линий связи и линий радиофикации.

3. Юридические и физические лица, ведущие хозяйственную деятельность на земельных участках, по которым проходят линии связи и линии радиофикации, обязаны:

1) принимать все зависящие от них меры, способствующие обеспечению сохранности этих линий;

2) обеспечивать техническому персоналу беспрепятственный доступ к этим линиям для ведения работ на них (при предъявлении документа о соответствующих полномочиях).

4. Техническому персоналу предприятий, эксплуатирующих линии связи и линии радиофикации, предоставляется право беспрепятственного прохода, а при проведении ремонтно-восстановительных работ - также право беспрепятственного проезда в охранные зоны независимо от формы собственности на землю. Если линии связи и линии радиофикации проходят по территориям запретных (пограничных) полос и специальных объектов, а также по землям собственников (землевладельцев, землепользователей, арендаторов), то они должны выдавать техническому персоналу пропуска (разрешения) для проведения осмотров и работ в любое время суток без взимания платы за право прохода (проезда).

5. Юридическим и физическим лицам запрещается производить всякого рода действия, которые могут нарушить нормальную работу линий связи и линий радиофикации.

Статья 20. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранных зон трубопроводов

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранных зон трубопроводов устанавливаются в соответствии со следующими нормативными документами:

СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

СП 36.13330 «Магистральные трубопроводы»;

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

2. В охранных зонах трубопроводов запрещается:

1) перемещать, засыпать и ломать опознавательные и сигнальные знаки, контрольно-измерительные пункты;

2) открывать люки, калитки и двери необслуживаемых усилительных пунктов кабельной связи, ограждений узлов линейной арматуры, станций катодной и дренажной защиты, линейных и смотровых колодцев и других линейных устройств, открывать и закрывать краны и задвижки, отключать или включать средства связи, энергоснабжения и телемеханики трубопроводов; 

3) устраивать всякого рода свалки, выливать растворы кислот, солей и щелочей;

4) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения (устройства), предохраняющие трубопроводы от разрушения, а прилегающую территорию и окружающую местность – от аварийного разлива транспортируемой продукции;

5) бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами, производить дноуглубительные и землечерпальные работы;

6) разводить огонь и размещать какие-либо открытые или закрытые источники огня.

3. В охранных зонах трубопроводов без письменного разрешения предприятий трубопроводного транспорта запрещается:

1) возводить любые постройки и сооружения;

2) высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, удобрения, материалы, сено и солому, располагать коновязи, содержать скот, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, а также водных животных и растений, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда;

3) сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов;

4) устраивать стоянки автомобильного транспорта, тракторов и механизмов;

5) размещать сады и огороды;

6) производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные и осушительные системы;

7) производить всякого рода открытые и подземные, горные, строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта. Письменное разрешение на производство взрывных работ в охранных зонах трубопроводов выдается только после представления предприятием, производящим эти работы, соответствующих материалов, предусмотренных действующими Едиными правилами безопасности при взрывных работах;

8) производить геолого-съемочные, геолого-разведочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, связанные с устройством скважин, шурфов и взятием проб грунта (кроме почвенных образцов).

4. Предприятиям трубопроводного транспорта разрешается:

1) подъезд в соответствии со схемой проездов, согласованной с землепользователем, автомобильного транспорта и других средств к трубопроводу и его объектам для обслуживания и проведения ремонтных работ;

2) устройство в пределах охранной зоны шурфов для проверки качества изоляции трубопроводов и состояния средств их электрохимической защиты от коррозии и производство других земляных работ, необходимых для обеспечения нормальной эксплуатации трубопроводов, с предварительным (не менее чем за 5 суток до начала работ) уведомлением об этом землепользователя;

3) вырубка деревьев при авариях на трубопроводах, проходящих через лесные угодья, с последующим оформлением в установленном порядке лесорубочных билетов и с очисткой мест от порубочных остатков.

Статья 21. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных зон и прибрежных защитных полос

1. На территории водоохранных зон в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

2. На территории водоохранных зон запрещается:

1) использование сточных вод в целях повышения почвенного плодородия;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов, а также загрязнение территории загрязняющими веществами, предельно допустимые концентрации, которых в водах водных объектов рыбохозяйственного значения не установлены;

3) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;

5)  строительство и реконструкция  автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, инфраструктуры внутренних водных путей в том числе баз (сооружений) для стоянки маломерных судов, объектов органов федеральной службы безопасности), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;

6) хранение пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;

8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 "О недрах").

3. В границах прибрежных защитных полос, наряду с установленными частью 2 настоящей статьи ограничениями, запрещается: распашка земель; размещение отвалов размываемых грунтов; выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

4. В границах водоохранных зон допускается проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

Статья 22. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарно-защитных зон и санитарных разрывов
1. На территории санитарно-защитных зон (далее – СЗЗ) в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе в соответствии с Федеральным законом от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения», Постановлением Правительства РФ от 03.03.2018 № 222 "Об утверждении Правил установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон", устанавливается специальный режим использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2. До 01 января 2025 года на размещение, проектирование, строительство и эксплуатацию вновь строящихся, реконструируемых промышленных объектов и производств, объектов транспорта, связи, сельского хозяйства, энергетики, опытно-экспериментальных производств, объектов коммунального назначения, спорта, торговли, общественного питания и других, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека распространяется СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» в составе требований к организации и благоустройству СЗЗ, размеру СЗЗ, оснований для пересмотра этих размеров, методам и порядку их установления для отдельных промышленных объектов и производств и/или их комплексов, ограничений на использование территории СЗЗ, а также требований к санитарным разрывам опасных коммуникаций (автомобильных, железнодорожных, авиационных, трубопроводных и т.п.).

3. В границах санитарно-защитной зоны не допускается использования земельных участков в целях:

1) размещения жилой застройки, объектов образовательного и медицинского назначения, спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей и их оздоровления, зон рекреационного назначения и для ведения садоводства;

2) размещения объектов для производства и хранения лекарственных средств, объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, использования земельных участков в целях производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего использования в качестве пищевой продукции, если химическое, физическое и (или) биологическое воздействие объекта, в отношении которого установлена санитарно-защитная зона, приведет к нарушению качества и безопасности таких средств, сырья, воды и продукции в соответствии с установленными к ним требованиями.

4. На территории СЗЗ технопарков, индустриальных парков, промышленных кластеров и промышленных предприятий могут размещаться здания и сооружения административно-технического и коммунально-бытового назначения, транспортные и инженерные коммуникации, в соответствии с требованиями СП 42.13330, а также до 01.01.2025 года в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

5. Территория СЗЗ или какая-либо её часть не могут рассматриваться как резервная территория объекта или предприятия и использоваться для расширения промышленной или жилой зоны.

6. Решение вопроса о жилой застройке, расположенной в СЗЗ, может решаться несколькими путями:

1) жилая застройка может быть вынесена из СЗЗ. Выполнение мероприятий, включая отселение жителей, обеспечивают должностные лица соответствующих промышленных объектов и производств;

2) размер СЗЗ для действующих объектов может быть уменьшен.

7. Решения об установлении, изменении или о прекращении существования СЗЗ принимает Федеральная служба по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека или ее территориальные органы по результатам рассмотрения заявлений об установлении, изменении или о прекращении существования санитарно-защитных зон. 

В отношении объектов II - V классов опасности, приведенных в главе VII СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов", решения об установлении, изменении или о прекращении существования санитарно-защитных зон по результатам рассмотрения заявлений об установлении, изменении или о прекращении существования санитарно-защитных зон принимаются территориальными органами Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека.

8. Для линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры устанавливаются санитарные разрывы. Размеры и режимы использования санитарных разрывов устанавливаются законодательством Российской Федерации.
Статья 23. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории придорожных полос автомобильных дорог

1. В границах придорожных полос автомобильных дорог и полосы отвода автомобильной дороги в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе в соответствии с Федеральным законом от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» устанавливается особый режим использования земельных участков (частей земельных участков).

2. Решение об установления придорожных полос автомобильных дорог федерального, регионального или муниципального, местного значения или об изменении таких придорожных полос принимается соответственно федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по оказанию государственных услуг и управлению государственным имуществом в сфере дорожного хозяйства, уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления.

3. В границах полосы отвода автомобильной дороги, за исключением случаев, предусмотренных Федеральным законом от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», запрещаются:

1) выполнение работ, не связанных со строительством, с реконструкцией, капитальным ремонтом, ремонтом и содержанием автомобильной дороги, а также с размещением объектов дорожного сервиса;

2) размещение зданий, строений, сооружений и других объектов, не предназначенных для обслуживания автомобильной дороги, ее строительства, реконструкции, капитального ремонта, ремонта и содержания и не относящихся к объектам дорожного сервиса;

3) распашка земельных участков, покос травы, осуществление рубок и повреждение лесных насаждений и иных многолетних насаждений, снятие дерна и выемка грунта, за исключением работ по содержанию полосы отвода автомобильной дороги или ремонту автомобильной дороги, ее участков;

4) выпас животных, а также их прогон через автомобильные дороги вне специально установленных мест, согласованных с владельцами автомобильных дорог;

5) установка рекламных конструкций, не соответствующих требованиям технических регламентов и (или) нормативным правовым актам о безопасности дорожного движения;

6) установка информационных щитов и указателей, не имеющих отношения к обеспечению безопасности дорожного движения или осуществлению дорожной деятельности.

Статья 24. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения
1. На территории зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения (далее – ЗСО) в соответствии с законодательством Российской Федерации о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения устанавливается специальный режим использования территории, включающий комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды.

2. Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения устанавливаются, изменяются, прекращают существование по решению органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации.

3. В зонах санитарной охраны источников питьевого водоснабжения осуществление деятельности и отведение территории для жилищного строительства, строительства промышленных объектов и объектов сельскохозяйственного назначения запрещаются или ограничиваются в случаях и в порядке, которые установлены санитарными правилами и нормами в соответствии с законодательством о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения.

4. До 01 января 2025 года санитарно-эпидемиологические требования к организации и эксплуатации ЗСО источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения установлены СанПиН 2.1.4.1110-02 "2.1.4. Питьевая вода и водоснабжение населенных мест. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. Санитарные правила и нормы". 

5. Порядок использования подземных водных объектов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения устанавливается законодательством о недрах.

Статья 25. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на приаэродромных территориях

Приаэродромная территория устанавливается актом уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти в целях обеспечения безопасности полетов воздушных судов, перспективного развития аэропорта и исключения негативного воздействия оборудования аэродрома и полетов воздушных судов на здоровье человека и окружающую среду в соответствии с Воздушным Кодексом Российской федерации, Земельным кодексом Российской федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации с учетом требований законодательства в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения.

На приаэродромной территории выделяются следующие подзоны, в которых устанавливаются ограничения использования объектов недвижимости и осуществления деятельности:

1) первая подзона, в которой запрещается размещать объекты, не предназначенные для организации и обслуживания воздушного движения и воздушных перевозок, обеспечения взлета, посадки, руления и стоянки воздушных судов;

2) вторая подзона, в которой запрещается размещать объекты, не предназначенные для обслуживания пассажиров и обработки багажа, грузов и почты, обслуживания воздушных судов, хранения авиационного топлива и заправки воздушных судов, обеспечения энергоснабжения, а также объекты, не относящиеся к инфраструктуре аэропорта;

3) третья подзона, в которой запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти при установлении соответствующей приаэродромной территории;

4) четвертая подзона, в которой запрещается размещать объекты, создающие помехи в работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации воздушного движения и расположенных вне первой подзоны;

5) пятая подзона, в которой запрещается размещать опасные производственные объекты, функционирование которых может повлиять на безопасность полетов воздушных судов;

6) шестая подзона, в которой запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц;

7) седьмая подзона, в которой в целях предотвращения негативного физического воздействия устанавливается перечень ограничений использования земельных участков, определенный в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации. При этом под указанным негативным физическим воздействием понимается несоответствие эквивалентного уровня звука, возникающего в связи с полетами воздушных судов, санитарно-эпидемиологическим требованиям.

Статья 26. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон подтопления и затопления паводковыми водами

1. В целях строительства сооружений инженерной защиты территорий и объектов от негативного воздействия вод допускается изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд в порядке, установленном земельным законодательством и гражданским законодательством.

2. Решение об установлении, изменении зон затопления, подтопления принимается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти с участием заинтересованных органов исполнительной власти субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления. Положение о зонах затопления, подтопления утверждается Правительством Российской Федерации.

3. В границах зон затопления, подтопления запрещается:

1) размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без обеспечения инженерной защиты таких населенных пунктов и объектов от затопления, подтопления;

2) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

4. Собственник водного объекта обязан осуществлять меры по предотвращению негативного воздействия вод и ликвидации его последствий. Меры по предотвращению негативного воздействия вод и ликвидации его последствий в отношении водных объектов, находящихся в федеральной собственности, собственности субъектов Российской Федерации, собственности муниципальных образований, осуществляются исполнительными органами государственной власти или органами местного самоуправления в пределах их полномочий в соответствии со статьями 24-27 Водного Кодекса Российской Федерации.

5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах затопления 1% и 10% обеспеченности половодными и паводковыми водами:

1) в границах зон затопления 1% и 10% обеспеченности половодными и паводковыми водами использование земельных участков и объектов капитального строительства, архитектурно-строительное проектирование, строительство, реконструкция и капитальный ремонт объектов капитального строительства осуществляются при условии проведения инженерной подготовки территории от затопления половодными и паводковыми водами и подтопления грунтовыми водами путем подсыпки (намыва), обвалования грунтом и иными способами.

2) инженерная подготовка территории проводится в соответствии со следующими требованиями:

отметку бровки подсыпанной территории следует принимать не менее чем на 0,5 м выше расчетного горизонта высоких вод с учетом высоты волны при ветровом нагоне;

3) за расчетный горизонт высоких вод следует принимать отметку наивысшего уровня воды повторяемостью:

один раз в 100 лет - для территорий, застроенных или подлежащих застройке жилыми и общественными зданиями;

один раз в 10 лет - для территорий парков и плоскостных спортивных сооружений.

6. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах подтопления грунтовыми водами:

1) При выборе площадок для размещения капитальных зданий и сооружений на территории городского Усть-Кутского городского округа наряду с проведением геологических изысканий предлагается также проведение гидрогеологических изысканий в целях получения данных о наличии или отсутствии грунтовых вод в зоне застройки, их движении и химическом составе (наличии в составе вод агрессивных элементов).

2) В зонах размещения капитальной застройки на территории городского округа с высоким стоянием грунтовых вод, на заболоченных участках следует предусматривать понижение уровня грунтовых вод, считая от проектной отметки территории, в целях защиты зданий и сооружений от подтопления.

3) При высоком уровне, но небольшом притоке грунтовых вод возможно осуществление разработки выемок с применением открытого водоотлива (откачки воды непосредственно из разрабатываемых выемок).

4) В случаях значительного притока грунтовых вод и большой толщины водонасыщенного слоя, подлежащего разработке, уровень грунтовых вод искусственно понижается с использованием различных способов закрытого (грунтового) водоотлива – водопонижения.

5) При расчете дренажных систем необходимо соблюдать требования СНиП 2.06.15-85 и определять рациональное их местоположение и заглубление, обеспечивающее нормативное понижение грунтовых вод на защищаемой территории.

6) Защиту от проникновения грунтовых вод в подземные сооружений (подвалы, подземных переходов, тоннелей и т.д.) следует обеспечивать защитными гидроизоляционными покрытиями или устройством фильтрующих призм, пристенных и пластовых дренажей.

7) В качестве защиты подвальных помещений следует предусматривать устройство локальных пластовых или кольцевых дренажей.

8) Защиту зданий и сооружений с особыми требованиями к влажности воздуха в подземных и наземных помещениях (музеи, книгохранилища и т.д.) следует обеспечивать устройством вентиляционных дренажей, специальных изоляционных покрытий подземной части сооружений, а также проведением мероприятий фитомелиорации, обеспечивающих устранение последствий конденсации влаги в подвальных помещениях.
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